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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs

ILIVB

Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/01/E52/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis

P&c Jisu pasiitijuma esam veikusi no nekustama TpaSuma — dzivokla TpaSuma Nr.8 ar platibu 73.64m? un pie
ta piederosas 7364/86495 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala, t.sk.
majas funkcionali saistitas biives — Skiina lit.002; skiina 1it.004; Skiina 1it.005; Skiina 1it.006 un sktna 1it.007,
kadastra nr. 0100 918 1471, kas atrodas Riga, Lielupes iela 1 k-1, noveértésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt minéta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Veértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus

definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — dzivokla ipaSuma Nr.8 ar platibu 73.64m?
un pie ta piederosas 7364/86495 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes
gabala, t.sk. majas funkcionali saistitas biives — Skiina lit.002; Skuna lit.004; Skiina lit.005; Skiina
1it.006 un $kiina 1it.007, kadastra nr. 0100 918 1471, kas atrodas Riga, Lielupes iela 1 k-1, 2025. gada
28. janvari, veértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:
35 000EUR (trisdesmit pieci tiikstosi eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redali prognozeét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standartd definétajam vérteSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertesanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
VErtetajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums satur kopsavilkuma slédzienu par vertgjamo nekustamo Tpasumu, Tpasuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekméjosiem faktoriem, ka ar7 fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arTt m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verté$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ~Latvijas IpaSumu vértesanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS ..ttt b b bbb et b bbbt bt n e neans
1. GALVENA INFORMACIJTA ........otiitiietiiiiseieissistss sttt se et s ss sttt as st st sasssnesesasnas
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (KATE) .....cvrevevreiiirisereiseseresesesessssssssssesesessssssssesssesesssssssssns
3. FOTOATTELL ..ottt
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS......cceiiiiiriieieieiniiesesesssssssssssssssessssssssesesssassssssssssesssesssssnes
4.1 Atrasanas vietas TAKSTUTOJUITIS .....oiveereerririerisresee s st e s re e sr e e n e sre e e e nnesmeennenne e e nreereenne s
4.2. VErtgjama TpasSuma TaKSTUTOJUITIS ......cveerueeriririiesieeiee e sttt e st et e sbeesteesinessneasreebeesreesneeanneanneenneens
5. VERTEJUMA IZPETE .....ouiiiiiiiieisisisitee sttt
5.1, Tirgus VEItTbas deTINTCTJA.....ciuveiuriiiiiiieitie ittt sttt e b e be e sre e saeesane e
5.2 Vertgjuma izmantotie pien&@mumi un Tpasie PIEINEIMUITI ......evvvereerereeeesreseeresresee e e sree e e ene s
5.3. Labakais 1ZMantoSanas VEIAS........ccccueriieerririeiiiiseesiesiesie st sne e e re e snesreenesresneesne e enne e
5.4. Nekustamo Tpasumu tirgus Situacijas T8S APrakSES .......cueiieiieiiiiiii e
5.5. Vertibu 1etekmEJOSie faKtOTT. . ...uiiviiiieiieitiiitie e
5.6, VEITESANAS PIEETAS ..eeuveevierteeriiesiteiitiateeiteesteesteeateeesse e bt e sbeesbeesheeshbeaa b e e bt e bt e sb e e abeeebbeanbeebeenbeesbeesnnesnneanns
6. Tirgus (5alTdzinAmOo dArTJUIMUL) PIEEJA. .. ..ecvrrrerreerrirreesiesreeseesre st e st se et et e e sre e e sre s sresre e e sresreeresneenne e
7. Rezultatu PaziOSana.........cceiiiiiiiiiiiiiii i s
B APIIECIMATUITIS. ...ttt b ekt ekt s bt e bt e eb e e she e sh b e s a bt e a b e e b e e ke e e b et eb s e eneeebeenbeesneesnneenne

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
LIVA sertificeta vertétaja sertifikata kopija

lesniegto dokumentu kopijas
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — dzivokla TpaSums Nr.8 ar platibu 73.64m? un
pie ta piederosas 7364/86495 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas un zemes gabala, t.sk. majas funkcionali saistitas
btuves — Skiina 1it.002; Skiina 1it.004; sktna 1it.005; sktna lit.006 un
skuna 1it.007, kadastra nr. 0100 918 1471, kas atrodas Riga, Lielupes
iela 1 k-1.

Objekta apsekosanas un
verteSanas datums

2025. gada 28. janvaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

35 000EUR (trisdesmit pieci tikstosi eiro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo Ipasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
Timofejevs Ignatjevs.

Kadastra Nr.

0100 918 1471.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas del, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu
kavéjumiem.

Vértejuma atskaites datums

2025. gada 28. janvaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprastjums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.

Nekustama ipasuma, dzivokla Nr.8 Riga, Lielupes iela 1 k-1, novértéjums 3



SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)

N

DERAJ O~ .\"\
L)

: .g‘¢ \‘ \’W/\

www.balticmaps.lv
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

3. FOTOATTELI

Istaba. Priekstelpa.
Dzivokla ardurvis.

Koridors. Vannas istaba. Tualete.

Virtuve. Istaba. Istaba.

Nekustama ipasuma, dzivokla Nr.8 Riga, Lielupes iela 1 k-1, novertejums



SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vért§jamais objekts novietota Rigas dala Bolderaja. Apkartné atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, neliela attaluma novietotas komerciala rakstura buives. Visi infrastruktiiras
objekti (veikali, bernudarzs, skola, dus, un citi) ir novietoti ~100m-1,3km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /s€rija Stalina laika

stavs eka 1/2

leejas durvis Ar kodu

tehniskais stavoklis kopuma Vizuali apmierinoss
Dzivoklis:

e 73.64m? (Zemesgramatas dati)
kopgja platiba Artelpas — 0m? t.sk.
griestu augstums, m 2.94
Pieejamas komunikacijas:
elektriba centralizéta
tidensapgade Centralizeta
kanalizacija Centralizéta
gazes apgade Centraliz&ta
apkure Centralizéta
tehniskais stavoklis iekstelpas labs
istabu skaits 3

Dzivoklis kopuma ir laba tehniska stavokli. Apdari veido: sienas-krasojums/flizes/tapetes; gridas-
laminats/flizes. Sanitartehniskais aprikojums — labs. Virtuves iekarta — moderna. Logi — pakesu.

Planojums (kadastra dati) :

Telpas Mazikais | Lielakais Eks| acija
o pluatacija
:;\eulm:]rs Nosaukums I:ilggs Stavs ?:‘gstnms augstums augstums al?,t::a) pienemsanas
grupa (m (m gads(-i)
e Dzivokla
1 Gaitenis paligtelpa 1 2.94 = = 7.0 =
Saimniecibas Dzivokla _ - _
2 elpa paligtelpa 1 2.94 08
Vannas Dzivokla
3 istaba paligtelpa 1 2.94 B - 3.2 B
Dzivokla
4 Tualete paligielpa | 1 2,94 - - 1.5 -
Dzivokla
5 Virtuve paligtelpa 1 2.949 - - 9.3 -
6 Gaitenis Dzivokla 1 2.94 - - 3.9 -
paligtelpa .
Dzivojama - -
7 Istaba telpa 1 2.94 15.7
Dzivojama - -
8 Istaba telpa 1 2.99 19.7
Dzivojama - - -
‘ 9 | Istaba telpa 1 2.94 12.5

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu_pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arl atspogujot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespejams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teoretiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definetajam vértésanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

Nekustama ipasuma, dzivokla Nr.8 Riga, Lielupes iela 1 k-1, novértéjums 6



SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitindjumiem vai apkilajumiem,;
ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietosanas
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais Tpasuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapindjuma ligumiem;
e nekustama ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendg@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un veért§jama objekta raksturu, telpu iespgjamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert§jamam
objektam ir — dzivojamas telpas.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 200EUR/m? un lidz pat 1200EUR/m? (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

———
w CENU T T '
o3 SENRA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — DECEMBRIS '24

S———
Darijumu skaita izmainas
Svarigakais 2024. 3. cet.
| Darfjumu aktivitate saglabajas augsta un var diezgan drosi paredzet, ka Q4 aktivitate bos vismaz Q3 g v
limeni. Oktobri kopuma +10% pret pérna gada attiecigo periodu. Tomér lielais darjumu skaits ir ar - -
Istakiem fpaSumiem - ka kvadratmetra cenas, ta kopéjas cenas zina Kopa +13% +11%
Piegjamie dati par darjjumiem Rigas dzivok|u tirgh Q4 lielakoties rada cenu samazinajumu,. Seérijas arpus Sérijas e +11%
C+ samazinajums 2%, PK C+ B% un Renovétajas PK C+ pat 10% samazinajums. e +39% 89
. Jaunbiwvés arpus C+ pirmreizaja tirgh vidaja iekstelpu kvadratmetra cena bija 2 590 EUR/M2, kas ir 9% PK +219%6 B9
samazinajums. Ka ierasts, cenu ietekmeja visvairak registrétie projekti - Silvas nami. Kaivas kvartals, N N
Piladzu majas. OKTOBRIS
1 AF vidéjas darfjuma cenas Sobrid varcjams neliels kritums gan vidsjai cenai (-1%6), gan cenam arpus mim Yy
centra apkaimam (-296). I1zteikts kritums ir PK dzivoklu cenam, kur vidéja cena pirmo reizi kops 2021, Kon& a9 09
gada neslidéjusi zem 100 takstoSiem eiro. Pe ’ :
Seérijas +139% +179%

Pardosanas sludingjumu datos cenu samazinajums nav redzams un |oti iespsjams tiek pardoti lstakie
Tpasumi. kamer dargakie paliek tirdznieciba, celot vidéjo prasito cenu

;. Prasilas fres maksas neuzrada vienotu tendenci un izmainas nav batiskas. Spilgtaka - redzams batisks
7% kapums JP C-+ cenas. Zimigi ir arl tas, ka pretsji iepriekSsjiem gadiem - Sogad gada beigas nav
novercjams izteikts sezonalais Ires cenu samazinajums pret augusta piki

Darijumu dati

Darfjumu skaita dinamika pa ménesiem
1096

10:525 .
92 0f 14 gog _ 942
i 75 e B7a "snsﬁa 29y

3155:'5952
]

Serijas (skaits un vidéja iekstelpu cena)

1620
1 600 53 1 700
2 a3z 1524

600 3 000 1 400 - .
= 3 — md 3741 500
500 2 "*"/ goo 1 200 ,_./"*u/‘ N _ s
—n 2 500 e 1 300
5 - -l 4 Mi/\" 115
. 1000 A1 -]

800 k1 - 1 100
. o a—=_, 2000 i -—
P00 ¢ ees= - -

1918 1 882

1 0D 200

1 500 400  a1o T 932
700

200

1 000 o 500

e (EUR/M?)

Renoveétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un videja
iekstelpu cena)

3 430 E 1
100 CERT] >ag7- 2600

: 315 3 500
4132 e . =, g4 2 400
o -— 250 ~ e - 24

T 3 000 P N A\ - f 2 zo0
o - —— 200 RS i 2 000

e T - 2 500 - -
2 882 1A 29 L1 Bo0
2855 2 ooo By - = 1600
1534 | 4leg71 400

1 500
200

o 1 000 1 000

Otrreizéjs (sk.)
Otrreizéjs (EUR/mM?)

par | ke arf dati ir nep
Avors: VZD, CB
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- infrastruktara;
- atraSanas vieta;
- pieprasita dzivokla platiba;
- tehniskais stavoklis;
- zemes dala ir Tpasuma.
Negativie:

- pirmais stavs.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var but [iguma vai ligumos
paredzgtas, vai art liguma neparedz€tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turé€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plusmas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plusmas, 11dz to segs$anas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neertibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams icgadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Iepriek$ minétais, ka ari vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Lielupes
iela 44A-12.

9 Lielupes iela 44A - 12, Riga (Bolderaja)

joits | Kegel

Daijumainfoméca  Dzvokiainformacia

Cena

661

n

Domamds dafos

&séa/ssws 5595[66\85

Platiba-56m?. el Sl
2/ 2 stavs. ) Wformécia = Sudisumi 1 53 Darjumi ¢ [ Atéi 8 C) Komentdd [ Karte
Zemes dala ir pasuma. R ot
Darijums 03.2024 par
37 000EUR. o TR 2 e 3 w0 w0 o5

Ipanieks pardod situ 3. laka mafa. D: bez pardds

IzmantoSanas avots

rtioas, skt it Gl u centrlo apkur, 2023, ad rencétpievadi il
Daivoklisrlabd stvok a 220fétm un 1 caurstaigajamu stabu, Vituvé nesen vekts remants, nomalis stivvads. Metdla rdurvs,

Nesen sitindti i, Visas

b k I ifa kipouteipa. Pagaima atrod: i g P tez
Www.cenubanka.lv fomwiong
Dzhvoklim i fotilaba at vieta - § mis it , vekall (Mego,

Maxima, Rimi, Drogas), skoas un jauns veseibas centrs ar basein. iz irai var izbraukt a velosipé pa nesen izbiéto
veloceinu vai 10 minisés ar aut, Tépat netily atrodas abiekinota peldieta Boiderdjas karied.

Tenny cna v,

Jrennewsash wepgar. Bce YADBCTES, BKNONSS (A4 BOY HLEKTHANEHOE OTCrVEHE

Ke3pTHpa 8 xopouem cocTomim, 2

NEIKHO BECTRaTHO MPHNPHOBATS MK,

, Maxins, Rimi, Drogas),

‘ s =

T8, Haganmo

3aMeHen CToRK,

Meranusseckan BIOER 1089, YHCTuh nobean Bo Asope ects capaik lowow ynpasnaer Rigas Namu Pirvakdnieks. Boxne soma

/ KBATYDR 04eHD XODOLIBE POCTONDNENHE - b5 MWHYTEX KOGt LEKT) BONDEDN, OCTaHOBKK CELLBCTBRHHGI TPBHCTERTS,
i i TP  Gacceinou. [0 MOPA NOKKO FOSAATS K2

3310 MkwyT K3 e, Henopaneey R X0pOS0.

kel &

IpaSums 2. Riga, Plata iela
8-5.

9 Plata iela 8 - 5, Riga (Bolderaja)

Darjuma informacia Cena Domajamas dalas
Platiba‘48 9m2 gﬁh"’" ;’3“593 Innom‘am" 'IZ 450‘ “;‘m‘ Zl;s;nesaaz Aa;vssmz
_ Informicja = Sudindumi 3 £ Darjumi 0 [ Atsi ) Komentiei Karte
1/2 stavs.
Zemes dala ir TpaSuma. g v
DarTjums 11.2023 par e i S g ™ B Tl iy

22 000EUR.

TIORANFARTCR 18 FPORAKN OISR, YOTHIA, VIS 2 -X KASEATHOR KEIPTHD3 KBATTHDY NIIDGHTES B THHOM  JEDOHOM

- 310 sen

o

y
VRABET KOOI (VIHUEORKY ~ ADE RIONHPOBI KOMNATY, CXIS KOTOPOR BRDORT 1 06 CTOPONS FAOND, KYKONNES 30K

aepuicn camyanou, 8 espr

IzmantoSanas avots

Bce oo,

KncuoH B0

wwons,

| EYPEEMEDIETS, CROPTITYE, Kafe:

www.cenubanka.lv o

BledrbaHa

Jewannan

A8 gac ycnoaAr 3

‘gais 2 stabw civoidis.D2vokim nepleciegams remonts - 14z ar 1o, Jis varatto izveidot péc Saviem leskatiem un savas

(gaumes Dzivokim - log zziet uz da250am miias pusém, Nav stira Labs pianojams - ivas zoltas ltabe, plada vituve,

priekiteipa, sanmezgis ar vannas istabu.Daivold nomaintiis ogi, cuguna raciator, metéla drvis. Augstie grisst Tra, kopta kipyu

tepaar s, r bezmaksas saviet c

Biocviba, Zeme r ipaSuma Apkiri labi tistta nfrastruktira, Net alrodas: bémudarzi, skoas, velkaiLabi atfistta un értair ai
Périct §0 objeity, prc & &ipat Apsiatt

-am-;. varjebkur ks, eprieks sazvanclies
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama IpaSuma pardo§anas/piedavajuma cena, EUR 37 000 22 000 58 000
Pard_osanas cenas korigéSana, ieveérojot darfjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cer}as kor}ge_sana, ieveérojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgi
Salidzinama ipaSuma korigeéta pardosanas cena, EUR 37 000 22 000 58 000
Dzivokla kopgja platiba, m2 56,00 48,90 64,20
Dzivokla kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardosanas cena, 660,71 449,90 903,43
EUR/m2
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
) o o
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
_ 9 o o
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
N 0% 0,00 10% -~ 44,99 -3% -27,10
aprikojums
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums -3% -19,82 -5% -22,49 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate 10% 66,07 25% 112,47 -10% -90,34
stavs -3% -19,82 0% 0,00 -3% -27,10
sanitartehniska telpa 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija 4% 26,43 30% 134,97 -16% -144,55
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 korigeta pardoSanas 687,14 584,87 758,88
cena, EUR
676,96
Vidéja korigéta nosacita pardosanas cena, EUR/m2
Vertejama dzivokla kopéja platiba, m2 73,64
Vertéjama dzivokla tirgus veértiba, EUR 49 852
Vertéjama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR 50 000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminoS§ie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 15%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vért€§jumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans&Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipa§uma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 30% 15 000EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Ipasuma — dzivokla ipaSuma Nr.8 ar platibu 73.64m?
un pie ta piederoSas 7364/86495 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes
gabala, t.sk. majas funkcionali saistitas biives — Skiina lit.002; Skuna lit.004; Skiina lit.005; Skiina
1it.006 un skiina lit.007, kadastra nr. 0100 918 1471, kas atrodas Riga, Lielupes iela 1 k-1, 2025. gada
28. janvari, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

35 000EUR (trisdesmit pieci tiikstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienemumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilsto§i Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosana, ir Latvijas VE&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama ipasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vert&jums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vert§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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